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Federacion Provincial de la
Construccion de Alicante

Alicante, 15 de Agosto de 2026
Circular n2 56-2026

Actualizacion del precio mdximo de venta de las viviendas de
proteccidn publica en la Comunitat Valenciana

Estimad@s amig@s y empresas del sector:

Por su especial relevancia para el sector de la construccién y la promocién inmobiliaria, desde
CNC Alicante - FECIA consideramos oportuno trasladaros, aun encontrandonos en periodo
estival, la reciente actualizacion publicada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana (DOGV)
relativa al precio maximo de venta de las viviendas de proteccidon publica en la Comunitat
Valenciana.

La Generalitat Valenciana ha actualizado para el ejercicio 2026 el valor estandar del mddulo
aplicable a la determinacion del precio maximo de venta de las viviendas de proteccidn publica,
estableciéndolo en:

2.568 euros/m? de superficie util

frente a los 2.400 euros/m? vigentes hasta ahora, lo que representa un incremento del 7 %,
equivalente a 168 euros/m?2.

La actualizacion se realiza de conformidad con la disposicién transitoria sexta del Decreto
180/2024, de 10 de diciembre, del Consell, por el que se regula el régimen juridico de las
viviendas de proteccion publica de la Comunitat Valenciana.

La medida responde, entre otros factores, al incremento sostenido de los costes de construccidn,
materiales, energia y mano de obra especializada, y persigue adecuar el médulo de vivienda
protegida a las condiciones econdmicas reales de la actividad constructora, favoreciendo la
viabilidad de nuevas promociones.

Valoracion de CNC Alicante — FECIA

Desde CNC Alicante - FECIA valoramos positivamente que se avance en la adecuacién de los
modulos de vivienda protegida a la realidad econdmica del sector, dado que la necesaria
ampliacidon de la oferta de vivienda asequible requiere que las promociones sean técnica y
econdmicamente viables.
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No obstante, entendemos igualmente necesario que este tipo de medidas se acompafien de
actuaciones que permitan incrementar de forma efectiva la oferta de vivienda, especialmente
mediante:

e mayor disponibilidad de suelo finalista;

e agilizacién de licencias y procedimientos administrativos;

e seguridad y estabilidad normativa;

e colaboracion publico-privada;

* mecanismos que permitan adecuar de forma continuada los costes de construccién a los

modulos aplicables.

La resolucion produce efectos desde el dia siguiente al de su publicacion en el DOGV vy se aplica
a los expedientes de viviendas de proteccidon publica que obtengan la calificacion provisional a
partir de su entrada en vigor, sin perjuicio de los supuestos previstos para expedientes con
calificaciéon provisional anterior.

Se adjunta a esta circular la publicacidon oficial del DOGV de 14 de agosto de 2026 para
conocimiento y consulta de las empresas.

Desde CNC Alicante - FECIA continuaremos realizando seguimiento de cuantas disposiciones
puedan afectar a la actividad de nuestras empresas y al desarrollo de vivienda en nuestra
provincia y en la Comunitat Valenciana.

Quedando, como siempre, a vuestra disposicion, un cordial saludo.

Mercedes Giron
S. Gral.
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III. ACTOS ADMINISTRATIVOS
C) OTROS ASUNTOS

Vicepresidencia Primera y Conselleria de Vivienda, Empleo, Juventud e Igualdad

RESOLUCION de 13 de agosto de 2026, por la que se actualiza, para el ejercicio 2026, el valor estandar del médulo
aplicable a la determinacion del precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica, de conformidad con la
disposicion transitoria sexta del Decreto 180/2024, de 10 de diciembre, del Consell.

I. El Decreto 180/2024, de 10 de diciembre, del Consell, por el que se regula el régimen juridico de las viviendas
de proteccion publica de la Comunitat Valenciana, configurd un nuevo sistema para la determinacion del precio méaximo de
venta de las viviendas protegidas, basado en un médulo dindmico integrado por un valor estdndar, calculado a partir del
modulo basico de edificacion publicado por el Instituto Valenciano de la Edificacion, y por un valor ajustado en funcion de
las circunstancias objetivas de cada municipio. Asimismo, el decreto establecio el régimen aplicable a la actualizacion del
precio maximo de venta y dispuso que, hasta la aprobacion de la orden de desarrollo de dicho mddulo dinamico, el precio
maximo quedaria fijado en 2.400 euros por metro cuadrado de superficie util, calculado conforme a los pardmetros
previstos en la propia norma.

La fijacion administrativa del precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica constituye un
instrumento esencial al servicio de la politica publica de vivienda que garantiza la construccion de vivienda publica
protegida.

Asi, la actualizacion del precio maximo de venta aprobada mediante el Decreto 180/2024, de 10 de diciembre,
respondio a la necesidad de corregir la insuficiencia del régimen econdémico establecido por el Gobierno anterior en junio
de 2023, que, a pesar de haber realizado un incremento importante del precio méximo pasando de 1212,80 y 1819,20 a un
precio unico de 2.200 €/m? 1til (entre un 20,93 % y un 81,40 % respecto de los valores de referencia anteriores), no logro
adecuarlo a la evolucion real de los costes de construccion, y comprometia significativamente la produccion de nuevas
viviendas de proteccion publica.

Los estudios técnicos elaborados por organismos especializados y por el ambito académico de la Comunitat
Valenciana ponen de manifiesto que el sector de la edificacion residencial ha experimentado durante los Gltimos afios un
incremento extraordinario y sostenido de los costes de construccion como consecuencia de diversos factores de alcance
internacional, entre los que destacan la disrupcion de las cadenas de suministro derivada de la pandemia, la crisis energética
y de materias primas provocada por distintos conflictos internacionales —especialmente la guerra de Ucrania y las recientes
tensiones en Oriente Medio—, asi como el progresivo encarecimiento de la mano de obra especializada y de otros factores
de produccion.

En el ambito especifico de la Comunitat Valenciana debe considerarse, ademas, la presion adicional sobre la
disponibilidad de mano de obra y de determinados recursos de construccion derivada de los trabajos de reconstruccion y
rehabilitacion desarrollados tras la dana de octubre de 2024.

Estas circunstancias han consolidado un nuevo escenario estructural en el que los costes de construccion contintian
incrementandose.

La actualizacion del modulo aprobada en 2024, unida a las restantes medidas de simplificacion administrativa y de
impulso a la promocion de vivienda protegida adoptadas por el Consell en el marco del plan «Vive», ha permitido la
reactivacion y el desarrollo de nuevas actuaciones residenciales, tanto en suelo publico como privado, lo que evidencia la
importancia que reviste la adecuada configuracion del precio maximo de venta para garantizar la existencia de un parque
suficiente de vivienda protegida.

La preceptiva memoria economica justifica la necesidad de actualizar del valor estandar por el que se determina el
precio maximo de venta de las viviendas protegida actualmente en vigor, considerando acreditada una evolucion de las
condiciones econdémicas que inciden en la promocién y construccion de vivienda de proteccion publica, y recomienda
realizar una actualizacion del precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica y establecer una variacion
superior a la estimacion obtenida por el IPC, de conformidad con lo previsto en el apartado tercero de la disposicion
transitoria sexta del Decreto 180/2024.

Acreditada la necesidad de la actualizacion, la memoria justificativa de la necesidad y oportunidad de la
aprobacion de la resolucion propone que dicha actualizacion sea del 7%, y fija el precio maximo de venta en 2.568 €/m? de
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superficie 1til, lo que resulta proporcionado con la evolucion acreditada de los costes recogida en la memoria econémica e
inferior al incremento registrado en el modulo basico de la edificacion (MBE).

Con esta medida se pretende consolidar la recuperacion experimentada en los tltimos afios en el desarrollo de
nuevas promociones de vivienda de proteccion publica y garantizar la efectividad de las politicas publicas de vivienda
dirigidas a incrementar la oferta de vivienda de proteccion publica en la Comunitat Valenciana.

II. La presente resolucion se dicta en aplicacion de los principios de buena regulacion recogidos en el articulo 129
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las administraciones publicas; responde al
principio de necesidad, al resultar imprescindible adaptar el valor estandar del mddulo a la evolucion objetiva de los costes
de produccion de la vivienda protegida para garantizar la continuidad de las politicas publicas de vivienda desarrolladas por
la Generalitat; se ajusta igualmente al principio de eficacia, al emplear el instrumento expresamente previsto en la
disposicion transitoria sexta del Decreto 180/2024, de 10 de diciembre, para efectuar la actualizacion anual correspondiente
y permitir su inmediata aplicacion a las promociones incluidas en su ambito temporal; respeta el principio de
proporcionalidad, al limitar la actualizacién a un porcentaje adecuado y proporcionado a la evolucidon acreditada de los
costes recogidos en la memoria econdémica incorporada al expediente; resulta plenamente coherente con el principio de
seguridad juridica, por cuanto desarrolla y ejecuta el régimen juridico establecido por el Decreto 180/2024, de 10 de
diciembre, sin alterar su contenido ni modificar los elementos esenciales del sistema de determinacion del precio maximo
de venta, y garantiza asi la plena coherencia entre la presente resolucion y el marco reglamentario vigente, asi como el
respeto al reparto competencial y al principio de jerarquia normativa.

La resolucion respeta igualmente el principio de transparencia, al fundamentar expresamente las razones juridicas,
técnicas y econdmicas que justifican la actualizacion del modulo y la determinacion temporal exclusiva del valor estandar,
e incorporar al expediente administrativo la correspondiente memoria justificativa y la memoria economica.

Finalmente, resulta conforme con el principio de eficiencia, al permitir que la actualizacion del precio maximo de
venta se produzca mediante un procedimiento sencillo, objetivo y plenamente integrado en el régimen juridico de las
viviendas de proteccion publica, sin generar nuevas cargas administrativas para la ciudadania ni para los operadores
€conodmicos.

III. La presente resolucion se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 39.2 del Decreto 180/2024, de 10 de
diciembre, del Consell, por el que se regula el régimen juridico de las viviendas de proteccion publica de la Comunitat
Valenciana, que atribuye a la conselleria competente en materia de vivienda la determinacion del precio maximo de venta
de las viviendas protegidas.

Asimismo, encuentra cobertura especifica en la disposicion transitoria sexta del citado decreto, introducida por la
Ley 5/2026 de 31 de julio, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat,
que habilita expresamente a la conselleria competente en materia de vivienda para actualizar el precio maximo de venta
cuando asi lo justifiquen la evolucion acreditada de los costes de construccion, materiales, energia, mano de obra,
financiacion u otros indicadores objetivos relacionados con la viabilidad de la promocién de vivienda protegida motivados
en la correspondiente memoria econdmica.

IV. Por todo lo anterior, examinada la memoria econdmica elaborada al efecto por la Subdireccion General de
Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana, asi como la memoria justificativa de la necesidad y oportunidad de la
Resolucion, suscrita por el director general de Planificacion y Politicas de Vivienda, y a la vista de la propuesta de
resolucion formulada por el secretario autondmico de Vivienda, en virtud de lo dispuesto en los articulos 28 de la Ley
5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, y 1 y 3 del Decreto 19/2026, de 13 de febrero, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento organico y funcional de la Vicepresidencia Primera y Conselleria de Vivienda, Empleo, Juventud e
Igualdad, preceptos que atribuyen a su titular la direccion superior del departamento y el ejercicio de las competencias en
materia de vivienda, y lo facultan para dictar la presente resolucion,

RESUELVO

Primero. Objeto

La presente resolucion tiene por objeto actualizar, para el ejercicio 2026, de conformidad con la disposicion
transitoria sexta del Decreto 180/2024, de 10 de diciembre del Consell, el valor estandar en vigor por el que se determina el
precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica.
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Segundo. Actualizacion del valor estandar en vigor

Mediante la presente resolucion, el valor estandar previsto en el articulo 39.3.a) del Decreto 180/2024 de 10 de
diciembre, y fijado en su disposicion transitoria cuarta, queda actualizado en un 7% para el ejercicio 2026, y se fija el valor
maximo en 2.568 €/m? de superficie util, proporcionado a la evolucion acreditada de los costes.

Tercero. Regimen de aplicacion

La presente resolucion se aplicara a los expedientes de viviendas de proteccion plblica que obtengan la calificacion
provisional a partir de su entrada en vigor.

Asimismo, se aplicara a los expedientes con calificacion provisional obtenida con anterioridad a dicha entrada en
vigor, de conformidad con los supuestos, requisitos, limites y excepciones previstos en la disposicion transitoria sexta del
Decreto 180/2024, de 10 de diciembre, del Consell.

Cuarto. Publicacion y efectos
La presente resolucion se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y producira efectos desde el
dia siguiente al de su publicacion.

Quinto. Recursos

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse, potestativamente, un recurso
de reposicion ante el mismo oOrgano que la dicta, en el plazo de un mes, o directamente un recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en el plazo de dos meses, ambos contados desde el dia siguiente al de su publicacion, sin perjuicio de cualquier
otro recurso que se estime procedente conforme a derecho.

Valencia, 13 de agosto de 2026

Susana Camarero Benitez
Vicepresidenta primera y consellera de Vivienda, Ocupacion, Juventud e igualdad
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